U Rijeci, 22. kolovoza 2023. godine

Obrazac 19.

I1ZVJESCE STECAJNOGA UPRAVITELJA O STANJU STECAJNE MASE U
RAZDOBLJU OD

13. travnja 2023. godine do dana podnoSenja ovog lzvjeséa

Nadlezni trgovacki sud: TRGOVACKI SUD U RIJECI
Poslovni broj spisa:  St-431/2017

Duznik: Stefajna masa iza Konstruktor d.d. za graditeljstvo u ste¢aju, Ante
Starceviéa 5/a, OIB: 52924440394

Stedajni upravitelj:  Zinko Grgurié, Cikovi¢i 126, Kastav

I. STANJE STECAJNE MASE NAKON ZAVRSNOG ROCISTA, ODNOSNO
ZAKLJUCENJA STECAJNOGA POSTUPKA

1. Kao $to je izneseno u prethodnim izvjesé¢ima ste¢ajna masa iza Konstruktor d.d. u
steCaju sastojala se od sljedecih nekretnina:

- k¢.br. 1023/2 Pasnjak, povrsine 36,9 ¢hv

- k&.br. 1023/3 Pasnjak, povrsine 16,6 ¢hv

- ke&.br. 1026/1 Oranica i vinograd, povrsine 157 ¢hv

- k¢.br. 1027/1 Oranica i vinograd, povrsine 187 ¢hv,
sve upisano u zk.ul.74, k.0. PodvezZica.

Navedene nekretnine bile su u zemljisnim knjigama upisane u jednom

zemljiSnoknjiZznom ulosku i predstavljale su samovlasniStvo stecajnog duZnika.
To usprkos Cinjenici da se stvarno stanje na terenu i katastarsko stanje nije podudaralo sa
stanjem u zemljiSnim knjigama.

Sukladno odluci skupstine vjerovnika od 7. srpnja 2021. godine gradevinski vjeStak
Kos¢ina izradio je elaborat procjene tih i zemljiSnoknjiZzno tako oznacenih nekretnina
stecajnog duznika te ih procijenio na ukupni iznos od 1.110.000,00 kuna, a koji elaborat se
nalazi u steCajnom spisu.

Za navedene nekretnine bio je u tijeku postupak obnove zemljisne knjige.

Na osnovu zapisnika i rjeSenja poslovni broj Z-1/2009/2843 od 3. svibnja 2022., i to
za k.¢.br. 1023/2 1 1023/3 sastavljen je novi z.k.ul. 2843, pa su iste usle u sastav novoformirane
ké.br. 5237/1 upisane u z.k.ul. 2843 k.o. Susak.

Nadalje na osnovu zapisnika i rjeSenja poslovni broj Z-1/2009/2844 od 3. svibnja 2022. za
k.¢.br. 1026/1 1 1027/1 je sastavljen novi z.k. ul. 2844 i iste su usle u sastav novoformirane
ké.br. 5237/2 upisane u z.k. ul. 2844 k.o. Susak.

Nakon postupka obnove zemljisne knjige uskladeno je stvarno stanje sa stanjem u
zemljisnim knjigama te se sada stecajna masa stecajnog za k.o. Susak sada sastoji od dvije
nekretnine koje se u zemljisnim knjigama Op¢inskog suda u Rijeci, ZemljiSnoknjiZni
odjel Rijeka u k.o. Susak-Nova vode kao:



- k.¢.br. 5237/2 Donja Vezica, povrSine 1706 m2 odnosno Pomoc¢na zgrada povrsine 75
m2, Nadstresnica povrsine 52 m2, Dvoriste povrsine 1579 m2, upisano u zk.ul. 2844,

a koja nekretnina je u suvlasni$tvu ste¢ajnog duznika u 86/100 dijela, dok je Grad
Rijeka suvlasnik u 14/100 dijela

- k.é.br. 5237/1 Donja Vezica, povrsine 2858 m2, odnosno Pomo¢na zgrada povrsine 77
m2, Kuc¢a povrsine 31 m2, NadstreSnica povrSine 64 m2, Garaza povrsine 32 m2,
Gospodarska zgrada povrSine 311 m2, DvoriSte povrSine 2 m2, Pomocna zgrada
povrsine 43 m2, Pomoc¢na zgrada povrsine 44 m2, Dvoriste povrsine 1963 m2, Dvorisna
zgrada povrsSine 34 m2 i Pasnjak povrsine 257 m2, upisano u zk.ul. 2843.

a koja nekretnina je u suvlasniS$tvu ste¢ajnog duznika u 6/100 dijela, dok je Grad
Rijeka suvlasnik u 88/100, a Hrvatska elektroprivreda d.d. u 6/100 dijela.

2. U prethodnom izvjes¢u sam predlozio sudu da sazove skupstinu vjerovnika radi
donosenja odluke o nac¢inu prodaje navedenih suvlasnic¢kih udjela.

Navedena skupstina odrzana je 11. svibnja 2023. te je odlu¢eno da se ponuditelju
STELLA MARIS CONSTRUCTION d.o.o. proda suvlasnicke udjele nekretnina duznika
upisanih u zemljisnim knjigama Opcinskog suda u Rijeci, ZemljiSnoknjizni odjel Rijeka,
opisano u prethodnoj tocki izvjes¢a po cijeni koja ne moze biti niza od 147.322,32 eura /
1.110.000,00 kuna (fiksni tec¢aj konverzije: 7,53450).

U privitku: -Zapisnik sa skupstine vjerovnika od 11. svibnja 2023.

3. Nadalje, sukladno odobrenju skupstine, ste€ajni duznik kao prodavatelj i STELLA
MARIS CONSTRUCTION d.o.0. su dana 26. srpnja 2023. sklopili i ovjerili kod javne
biljeznice Sungice Zuzi¢ Kova¢ic UGOVOR O KUPOPRODAJU NEKRETNINA i
DODATAK br. 1. UGOVORA O KUPOPRODAJI NEKRETNINA na nacin da je ugovorena
kupoprodajna cijena za suvlasnicke udjele stecajnog duznika opisanih u tocki 1. Izvjesca u
iznosu od 147.330,00 EUR (/1.110.057,89 kn), a kupac se obvezao da ¢e kupoprodajnu cijenu
isplatiti na nacin da u roku od 7 dana od zakljuc¢enja Ugovora uplati kaparu u iznosu od 10%
kupoprodajne cijene, dok ¢e preostali iznos kupoprodajne cijene isplatiti u roku od 60 dana od
dana zakljucenja Ugovora nakon ¢ega mu se prodavatelj obvezuje izdati tabularnu ispravu.

U privitku: - UGOVOR O KUPOPRODAJU NEKRETNINA i DODATAK br. 1.
UGOVORA O KUPOPRODAJI NEKRETNINA od dana 26. srpnja 2023.

II. POSTUPANJE SA STECAJNOM MASOM

S obzirom da je kupac iz tocke I. 3. Izvjes¢a 1.8.2023. uplatio stecajnom duzniku kao
prodavatelju iznos kapare, nakon S$to kupac isplati preostali iznos kupoprodajne cijene sva
steCajna masa steCajnog duznika ¢e biti unovéena te Ce steCajni upravitelj moci pristupiti
naknadnoj diobi nakon kojih isplata ¢e mo¢i biti zakljucen stecajni postupak.

U privitku: -Izvadak broj 12 BKS banke

Ste¢ajna masa iza KONSTRUKTOR d.d. u stecaju
Stecajni upravitelj Zinko Grguri¢
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